BIG

KIIREIM TEE RAHANI

BALTI INVESTEERINGUTE GRUPI PANK AS

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruanne
2006



Baltr fevesteermgute Gragn Pank A5
K arsodiglee ritud mapandhesaosia aricinne 200, a

BALTI INVESTEERINGUTE GRUPI PANK AS

KONSOLIDEERIMISGRUPI MAJANDUSAASTA ARUANNE

Arinimi :

Register:
Ariregistri kood :
Kande kuupiev:
Telefon :

Faks :
Elektronpost

Interneti kodulehekiilg :

Majandusaasta algus:
Majandusaasta lopp:
Juhatuse esimees:
Audnitor:

Balti Investeeringute Grupi Pank AS

Eesti Vabariigi Ariregister
10183757
30.01.1997
737 7570

137 7582
biglabig.ce
www. big.ee
(01.01.2006
31.12.2006
Targo Raus
KPMG Baltics
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andmed on esitatud miljonites eurodes. Majandusaasta aruanne koosneb 48 lehekiiljest.
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TEGEVUSARUANNE

Krediidiasutuse kontserni kirjeldus

Balti Investeeringute Grupi Pank AS-i (edaspidi ka ..Pank™ vdi . Emacttevite™) kontserni ja
konsolideerimisgruppi kuulub 31,12.2006 seisuga kaks tiitarctievotet:

Arinimi: AS Baltijas lzaugsmes Grupa

Asukoht; Citadelas 2, LV-1010 Riia, Liti.

Registrikood: 40003291179

Register: Liti driregistris

Kande kuupiev: 18.04, 1996

Pohitegevusala: eraisikute krediteerimine Liti Vabariigis
Osalus: 100%

Arinimi: OU Riiiitli Majad

Asukoht: Riith 23, 51006 Tartu
Registrikood: 10321320

Register: Eesti driregister

Kande kuupiev: 27.11.1997
Pahitegevusala: kinnisvara haldamine
Osalus: 100%

2006. aastal pole toimunud muutusi Balti Investeeringute Grupi Pank AS-1 kontserni koosseisus.

Olulisemad majandussiindmused 2006

Balti Investeeringute Grupi Pank AS on viiike- ja tarbimislaenude andmisele spetsialiseerunud
krediidiasutus. Litis tegutsev 100% osalusega tiitarettevote AS Ballijas Izaugsmes Grupa pakub
emacttevottega sarnaseid laenuteenuseid Liti tarbimislaenude turul ning teise tiitaretievotte OU
Riiiitli Majad pohitegevus on peamiselt panga tegevuseks vajaliku kinnisvara haldamine Eestis.

2006-ndal aastal jétkus Balti Investeeringute Grupi Pank AS-i laenutegevuse kiire kasv nii Eestis
kui LAtis. Aasta kokkuvdites kasvas kontserni klientidele antud laenude maht 114%. kui aasta
varem oli lacnumahu kasv 102%. Vorreldavalt kasvas ka kontserni bilansimaht, moodustades
aasta 16pu seisuga 77.397 miljonit eurot. Oluliselt on kasvanud Lt tiltarettevotte poolt
viiljastatud laenude osakaal, moodustades aasta 16pus juba 24% Kontserni poolt klientidele
viiljastatud laenudest, kui aasta varem oli sama niiitaja 15%. Liti portfelli osakaalu kasv kontserni
bilansis on kasvamas ka 2007-ndal aastal,

Peamised ettevotte kasvu soodustanud tegurid olid kiire majanduskasvu jétkumine, tarbijate
positiivsed hinnangud majandusolukorra arengutele. kontorivorgu jitkuv laiendamine ning
aktiivne turundustegevus ja BIG-i kaubamiirgi tuntuse kasv nii Eestis kui Litis. Soodsa
nuujff_dy._agr:skkunna siiilides on voimalik jitkata ettevdtte tegevuse laiendamist ka 2007, aastal,
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Eestis avati 2006-ndal aastal kaks uut kontorit. Aprillis avati kontor Tartu suurimas
kaubanduskeskuses Lounakeskus ja septembris Kohtla-Jirve Prestone kaubanduskeskuses. Liti
tiitarettevote avas moodunud aastal 8 uut Kontorit, sealhulgas kaks kontorit Riias. Alates 2006-
nda aasta novembrist pakutakse BIG-i tooteid Liitis ka koostdos Liti Postiga tle riigi 220-nes
postkontoris. Kokku oli BIG-il aasta 16pu seisuga Eestis |3 kontorit ning Litis 11 kontort.

Pank on olnud jitkuvalt aktiivne volakirjaemitent Eesti ja alates 2006-ndast aastast ka Liu
finantsturul. Liti titarettevite iseseisvalt volakirjaemissioone ei korralda vaid finantseerimine
timub peamiselt emaettevotte kaudu. 2006-nda aasta 1dpu seisuga oli emiteeritud volakirjade
maht 37,689 miljonit eurot, sealhulgas allutatud volakirjade maht 6,904 miljonit eurot. Varreldes
aasta varasema ajaga on emiteeritud volakirjade maht kasvanud 18.831 miljoni euro vorra ehk
100%. Valakirjad moodustavad grupi bilansimahust 49% ning kaasatud voorvahenditest 63%.
Tallinna Borsi valakirjade nimekirjas on noteeritud 785 513 Balti Investeeringute Grupi Pank AS
volakirja nimiviirtusega 6,391 curot (ISIN EE3300082940).

2006-ndal aastal alustati tihtajaliste hoiuste pakkumist klientidele. Uus toode on leidnud tinu
kliendile soodsatele tingimustele hea vastuvdtu. Tihtajaliste hoiuste maht moodustas aasta lGpus
8.115 miljonit eurot ja osakaal vodrfinantseerimises oli 14%. Suurenenud on ka vilgnevus
teistele krediidiasutustele, moodustades kokku 10,178 miljonit eurot ja kasvades aastaga 50%.

Kontserni keskmine todtajate arv 2006-ndal aastal oli 172 inimest. vorreldes eelmise aasta
keskmiselt 85 todtajaga on kasv olnud rohkem kui kahekordne. Sealhugas t66tas 2006-ndal aastal
Lestis keskmiselt 123 ja Litis 49 palgalist détajat. Kokku maksti kontserni todtajatele 2006-ndal
aastal brutotasudena 1.560 miljonit eurot. Samal perioodil moodustasid kontserni juhatuse tasud
0,256 miljonit ja ndukogu tasud 0,042 miljonit eurot.

2007-nda aasta eesmirkideks on jitkata kontserni kiirest kasvust tulenevat ettevotte struktuuride
arendamist, veelgi laiendada miiligivorku nii Eestis kui Litis, suurendada BIG-i tuntust
potentsiaalsete klientide hulgas ning tagada pikaajaliselt stabitlne finantsvahendite kaasamine
kasvavate mahtude finantseerimiseks.

Olulised osalused 31.12.2006 seisuga

Omaniku nimi Isikukood Aadress Vialirtpaberite arv  Osalus _
|, Parvel Pruunsild 36906162723 Elistvere killa, 49101 Tabivere vald 400 (WD 50”a
(ndukogu esimees) Jogevamaa, Eesti
2. Vahur Voll 37011262727 Fapiku 4, 11913 Tallinn, Eest 40 000 50%

{ndukogu lipe)

Akisiatiihti velja antud ei ole.
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Olulisemad subhtarvad

Suhtarvid "' n _ 2006 2005
[Omakapitali tulukus (ROE) 76,05% 55,17%
[Puhastulukus (PM) 56.59% 49,99%
Vara tootlikkus (AL) _ 34,57% 30,24%
Hinnavahe (SPREAD) . 29.69% 23.50%
Imakapitali kordaja (EM) _ 0.25 023
Aktsiakapitali tulukus (EPS) 0.0022 00,0008
[Intressitulu suhe 331.87% 28.61%
Intressikulu suhe 4.18% 5.11%
(miljonites eurodes) )
Keskmine omakapital 14,594 7,337
Keskmised varad 56,732 26,776
Keskmised intressi tootvad varad 52,99 24,295
Keskmised intressi kandvad kohustused 40,909 | 8.600
Kogutulud | 19613 8.096

U Suhtarvude arvatamisel on voetud bilansilised naitajad arvesse eelmise ja kaesoleva aruvandeperioodi
lapunditajate aritmeetilise keskmisena, kasumiarvande nditajad aruandeperioodi [Gpu seisuga.

Stuhitcirvidle selgitus:

Omakapitali tulukus (ROE) — on puhaskasumi suhe omakapitali.

Puhastulukus (PM) on kasumi suhe kogutuludesse.

Vara tootlikkus (AL) on kogutulude sube koguvarasse.

Hinnavahe (SPREAD) leidmiseks lahutatakse intressitulu suhtest intressitootvatesse varadesse intressi-
kulu suhe intressikandvatesse kohustustesse.

Omakapitali kordaja (EM) on koguvara suhe omakapitali.

Aktsiakapitali tulukus (EPS) on puhaskasum aruandeperioodi keskmise aktsiate arvu kohta.

Kogutulud koosnevad intressitulust, teenustasutulust. kasum/tulu finantstehingutelt, muud tegevustulud,
kasum/tulu kinnisvarainvesteeringute. materiaalse ja immateriaalse pohivara vildrtuse muutusest,
kasum/tulu nduete ja bilansiviliste kohustuste viirtuse muutusest.

Intressitulu suhe on intressitulude suhe intressi kandvatesse varadesse.

Intressikulu suhe on intressikulude suhe intressi kandvatesse kohustustesse,

Reitingud

Balti Investeeringute Grupi Pank AS-1 puuduvad rahvusvaheliste reitinguagentuuride  poolt
antavad reitingud.

Kohtuvaidlused

Pangale voi kontsernile olulist tihendust omavad kohtuvaidlused seisuga 31.12.2006 puudusid.

===
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RAAMATUPIDAMISE ARUANNE

Balti Investeeringute Grupi Pank AS-i juhatuse deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 7 kuni 45 esitatud Balti Investeeringute Grupi
Pank AS-i 2006.a. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest nming
kinnitab oma parimas teadmises. et :

o konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses Rahvusvaheliste Raamatupidamise Standardite Noukogu (IASB) poolt
viiljatéitatud Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standarditega (IFRS) ). nagu need on vastu
voetud Euroopa Lindu poolt:

« konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab Balti Investeeringute Grupi Pank AS-
i finantsseisundit ja majandustulemusi digesti ja Siglaselt:

« koik teadaolevad olulised asjaolud. mis on selgunud aastaaruande valmimise kuupdevani
08.03.2007 on raamatupidamises nouetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

« Balti Investeeringute Grupi Pank AS on jitkuvalt tegutsev.

kuupdgev —— allkiri
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Eero Varkki

Juhatuse liige 08:03: 2007 siiainasman s

Veiko Kandla

Juhatuse liige 08.03.2007 oovoveerioerieereee
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konsolideeritud bilanss

(miljonites eurodes) Lisa 31.12.2006 31.12.2005
VARAD

Sularaha 0 0
Nouded keskpangale 4 6,147 3.375
Nouded krediidiasutustele 2,859 0,321
Nouded klientidele 5.6 64,711 30,278
Ebatdeniioliselt lackuvad nouded 7 -1.331 -0,384
Immateriaalne pohivara 8 0,408 0,102
Materiaalne pohivara 9 1.157 0.811
Kinnisvaramvesteeringud 10 0.343 0,503
Muu vara 0 0.016
Viitlackumised ja ettemakstud tulevaste perioodide 11

kulud . 3,103 0.857
VARAD KOKKLU 77397 35879
KOHUSTUSED

Valgnevused krediidiasutustele 12 10,178 6,850
Valgnevus klientidele 13 B.115 (0
Muud valgnevused 0.074 0,184
Emiteeritud volakirjad 14 30,785 18,858
Viitvolad ja ettemakstud tulevaste perioodide wilud 15 1,413 0,712
Edasiliikkunud tulumaksukohustus 28 0 0,004
Allutatud kohustused 14 6.904 0
KOHUSTUSED KOKKU 57,469 26,608
OMAKAPITAL |

Aktsiakapital 5,113 5,113
Reservkapital 0,256 0,046
Realiseerimata kursivahed 0,027 0.001
Eelmiste aastate jaotamata kasum 3,422 0.860
Jooksva aruandeperioodi kasum 11,110 3.251
OMAKAPITAL KOKKU | 19,928 9,271
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 77,397 35,879
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(miljonites eurodes) Lisa 2006 2005
Intressitulu 16 17,947 6,950
Intressikulu 17 -1,710 -0,950
Neto intressikasum 16,237 6.000
Neto teenustasud -0.002 -0,002
Teenustasu tulu 0.012 0,012
leenustasu kulu 0015 -0.013
Neto kasum/kahjum finantstehingutel 18 0,016 0,002
Administratiivkulud -4,634 -1.319
Palgakulu -1,560) 0,775
Sotsiaalmaks, ravikindlustusmaks -().483 -0,247
Muud halduskulud 19

-2.591 -1,297
Materiaalse ja immateriaalse pohivara Kulum 3.9.10 0,171 0097
Kahjum finantsvara viifirtuse viihenemisest 7 0,980 0,092
Muud tegevustulud 20 1.657 1.148
Muud tegevuskulud 21 -0.689 0,513
Kasum enne maksustamist 11.402 4,123
Tulumaks -0,292 -0.075
Aruandeperioodi Kasum 11.110 4.048
Tava puhaskasum aktsia kohta 32 0,0022 0,0008
Lahustatud puhaskasum aktia kohta 32 0.0022 0.0008
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(miljonites eurodes) 2006 2005
Rahavoog liritegevusest

Lackunud intressid 15.267 6.420)
Makstud intressid -1.364 -0.882
Tasutud administratiivkulud -4,392 -3,149
Muud laekunud tegevustulud 1,381 (0,889
Muud tasutud tegevuskulud -0,679 0,115
Laekunud ebatdendoliselt lackuvad nouded 0.029 0,121
Laekunud muude varade miiigist 0,007 0,293
Viiljaantud laenud -56.679 -26,352
Laenude tagasilackumised 23.032 11,875
Kohustusliku reservi muutus keskpangas -2,553 -2,026
|.ackumised volakirjacmissioonidest 21,094 15,102
Makstud volakirjade lunastamisel -7.883 -4,156
Laekumised hoiustamisest 7,456 0
Makstud hoiuste lunastamisel 0,833 0
Makstud tulumaks -0.097 -0,082
Rahavoog iiritegevusest kokku -6,214 -2,062
Rahavoog investeerimistegevusest

Soetatud materiaalne ja immateriaalne pohivara -0,598 0,176
lLackunud pdhivara miiiigist 0.009 0
Investeerimisportfelli vidiripaberite muutus 0 0,711
Rahvoog investeerimistegevusest kokku -0,589 0,535
Rahavoog finantseerimistegeyusest

Laekumised allutatud volakirjaemissioomdest 6,903 0
Voetud laenud krediidiasutustelt 22,417 5,754
Tagasimakstud laenud kredidiasutustele -19,132 -2, 485
F'asutud muud laenud -0,093 0,072
Tasutud dividendid -0,479 0,205
Rahavoog finantseerimistegevusest kokku 92,616 2,992
Valuutakursi muutuse mdju viilismaisest

tiitarettevotiest 0,056 0
Raha ja selle ekvivalentide muutus 2,757 1,465
Raha ja selle ekvivalendid aasta alguses 1,670 0,205
Raha ja selle ekvivalendid perioodi lopus 4.427 1,670
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Raha ja rahaekvivalendid rahavoogude aruandes koosnevad sularahast ning ndudmiseni-

ja iiledddeposiitest krediidiasutustes,

- Lisa 20060 2005
Sularaha () 0
Noudmiseni- ja fileGodeposiidid krediidiasutustes 2,859 0,321
Kohustusliku reservi iilejiik keskpangas il tE. 1,568 1,349
Kokku o 4,427 1,670
Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
—_— Li
(miljonites eurodes) = 20046 2005
Aktsiakapital
liak aasta alguses 5.113 0.459
Aktsiakapitali suurendamine fondiemissiooni teel 32 0.000 4,654
Jiiiik perioodi lopus 5,113 5,113
Reservid — reservkapital
Jiik aasta alguses 0.046 (0,046
Reservkapitali suurendamine 0,210 0,000
Jiiik perioodi 1opus 0,256 0.046
Realiseerimata korsivahed
Jiiik aasta alguses 0,001 0,025
Muutus realiseerimata kursivahedes 0,026 0,026
Jiiiik perioodi lopus 0,027 0,001
Jaotamata kasum
Jaik aasta alguses 4111 4,922
Aruandeaasta puhaskasum 11,110 4,048
Aktsiakapitali suurendamine fondiemissiooni teel (0 -4.654
Reservkapitali suurendamine -0.210 0
Makstud dividendid -0,479 -0.205
Muutus realiscerimata kursivahedes 0 0
Jiiiik perioodi lopus 14,532 4,111
Omakapital kokku 19,928 9,271
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Lisa 1. Raamatupidamise aruande Koostamisel Kkasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

Arvestuspohimdatted

Balti Investeeringute Grupi Pank AS on Eesti registreeritud krediidiasutuse tegevusluba omav
ettevote. Seisuga 31. detsember 2006 koostatud raamatupidamisaruannetesse on konsolideeritud
Balti Investeeringute Grupi Pank AS ja tema tiltarettevotted AS Baltijas 1zaugsmes Grupa ja o
Riiiitli Majad (koos kasutatuna Kontsern).

Raamatupidamise  aastaaruande  avalikustamine on  juhatuse  poolt  heaks kiidetud
08.03.2007.aastal.

Vastavuse kinnitus

Raamatupidamisaruanded on koostatud vastavalt Rahvusvaheliste Raamatupidamise Standardite
Naukogu (IASB) poolt viiljatéétatud Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standarditele (IFRS),
sellisena nagu on vastu voetud Furoopa Liidus ja Rahvusvaheliste Finantsaruandluse
Tolgenduste Komitee (IFRIC) tolgendustele.

Koostamise alused

Aruandevaluuta on Eesti kroon ja arvniiitajad on esitatud miljonites kroonides, iimardatuna
kolme komakohani. Raamatupidamisaruannete koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse
printsiibist, vilja arvatud varad ja kohustused, mis kajastatakse nende diglases vidrtuses
(kauplemise eesmiirgil soetatud investeeringud, miiiigikolblikud investeeringud). Kontserni
ettevotted kasutavad olulises osas iihtseid arvestuspdhimdétteid.

Esitlusviisi muutus

2006. a. lisati rahavoogude aruandes Raha ja raha ekvivalendid koosseisu korrespondentkonto
Eesti Pangas. millest on maha arvatud kohustuslik reserv. Vorreldavuse tagamiseks on
korrigeeritud vastavalt ka 2005.a. rahavoogude aruannet:

kohustusliku reservi muutus keskpangas +1.349 miljon eurot

raha ja selle ekvivalendid perioodi lopul + 1,349 miljon eurot

Olulised jultkonnapoolsed otsused ja hinnangud

IFRS-ga kooskdlas oleva raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab juhtkonnapoolset
eelduste kujundamist, hinnangute langetamist ja otsuste tegemist, mis mojutavad rakendatavaid
arvestuspohiotteid ja kajastatud varasid ja kohustusi ning tulusid ja kulusid, Hinnangud ja
nendega seotud eeldused tuginevad ajaloolisele kogemusele ning mitmetele muudele faktidele,
mis arvatavasti on asjakohased ning lihtuvad asjaoludest. mis kujundavad pdhimdtted varade ja
kohustuste viidrtuse hindamiseks. mis ei tulene otseselt muudest allikatest. Tegelikud tulemused
vaivad olla hinnangutest erinevad.

Hinnangud ja nende aluseks olevad eeldused vaadatakse perioodiliselt dle. Raamatupidamislike
hinnangute iilevaatamisest tulenev mdju kajastatakse hinnangute muutmise perioodil.

Targo Raus
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Konsolideerimine

Tiitarettevitted

Tiitarettevitted on ettevdtted, mille iile Ettevittel on kontroll. Tiitarettevote loetakse kontrolli all
olevaks. kui Ettevote on kas otseselt voi kaudselt vdimeline kontrollima tiitarettevotte tegevust ja
finantspoliitikat eesmirgiga saada tiitarettevotte tegevusest kasu. Konsolideentud aruanded
sisaldavad tiitarettevotete raamatupidamisaruandeid alates kontrolli omandamise kuupéevast kum
kontrolli loovutamise kuupievani.

Konsolideerimisel elimineeritud tehingud
Konsolideeritud aruannete koostamisel on elimineeritud kdik Kontserni Kuuluvate ettevitete
vahelised tehingud. vastastikused saldod ja realiseerumata kasumid.

Viilisvaluuta

Viilisvaluutapdhised tehingud

Viilisvaluutaphised tehingud arvestatakse Eesti kroonidesse tehingu péeval kehtiva Eesti Panga
valuutakursiga. Bilansis hinnatakse vilisvaluutaphised rahalised varad ja kohustused {imber
bilansipdieval kehtiva Festi Panga valuutakursiga. Umberhindamisest saadud kursikasumid ja -
kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Viilisriikides asuvate ettevitete aruanded

Kontserni ettevitete tegevust villisriikides ei loeta Ettevatte tegevuse loomulikuks koostisosaks.
Sellest tulenevalt teisendatakse viillismaiste ettevotete varad ja kohustused ning konsolideerimisel
tekkinud firmaviiéirtus ja diglase védrtuse korrigeeringud Eesti kroonidesse bilansipdeva kursiga.
Vilisriikides asuvate ettevotete kasumiaruanded teisendatakse Eesti kroonidesse aruandeperioodi
keskmise kursiga. Erinevate valuutakursside kasutamisest tekkiv kursivahe kajastataksc otse
omakapitali koosseisus kirjel Realiseerimata kursivahed.

Netoarvestused

Finantsvarade ja —kohustuste vahel teostatakse netoarvestusi ainult juhul. kui selleks juriidiliselt
eksisteerib digus ja ithtlasi on kavas nimetatud summasid tasaarvestada voi realiseerida vara ja
katta kohustus samaaegselt.

Raha ja selle ekvivalendid

Bilansis kajastatakse rahana panga kassas olevat sularaha. Raha ja raha ekvivalendid
rahavoogude  aruandes sisaldavad sularaha, ndéudmiseni- ja iledddeposiite  teistes
krediidiasutustes ning korrespondentkontot Festi Pangas. millest on maha arvatud kohustuslik
reserv. Rahavoogude aruanne on koostatud otsemeetodil.

Raha ja rahack vivalendid kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumused.
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Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha. lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid krediidiasutustele ja
klientidele ning muid noéudeid ja viitlackumisi. Finantskohustusteks loetakse vdlgnevusi
klientidele, visirtpaberikohustusi ning viitvolgasid ja muid volakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vietakse algselt arvele nende diglases vidrtuses.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soctusmaksumuses, kasutades efektiivse
intressimiiira meetodit,

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis. kui kontsern kaotab diguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele voi ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis. kui see on
rahuldatud. I5petatud vii aegunud.

Finantsvara oste ja mililke kajastatakse jirjepidevalt véirtuspdeval, st. pdeval. mil kontsern saab
ostetud finantsvara omanikuks voi kaotab omandidiguse miliidud finantsvara iile.

Investeeringud vilakirjadesse ja omakapitali instrumentidesse

Viidirtpaberite arvestamisel ldhtutakse finantsinstrumentide klassifitseerimisest tulenevatest
arvestuspdhimdtetest.

Kauplemise eesmirgil soetatud investeeringuid kajastatakse kiibevarana nende diglases
viifirtuses, kusjuures kaik seonduvad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kauplemise eesmiirgil soetatud investeeringute Oiglaseks vifirtuseks loetakse nende
pakkumisnoteeringuid bilansipdeva seisuga.

Niouete hindamine

laenud klientidele kajastatakse bilansikirjel Nowded klientidele. Ettevities kehtestatud korra
kohaselt toimub laenuportfelli hindamine igakuiselt, mille kiigus korrigeeritakse laecnu pohiosa
tagasimaksetega ja vajadusel ndude vidrtuse langusest voi lackumise ebatdendolisusest tingitud
viimaliku allahindlusega. Korrigeeritud soetusmaksumus leitakse diskonteerides ndude tulevasi
oodatavaid rahavooge efektiivse intressimédraga. Juhul, kui esineb ndude viirtuse langusele
viitavaid tunnuseid. hinnatakse noue alla tulevikus oodatavate lackumiste niiiidisviidrtuseni.
Homogeensete omadustega laene hinnatakse grupeeritult nende lepingute osas. millel pole
ilmnenud individuaalse hindamise vajadusele viitavaid tunnuseid,

Kui eelnevalt alla hinnatud ndude viifirtus jirgnevatel perioodidel taas tduseb, tiihistatakse
varasem  allahindlus  kuni  summani. mis on vdrdne ndude oodatavate laekumiste
niitidisviidrtusega voi ndude bilansilise jiikvidrtusega juhul. kui allahindlust el oleks eelnevalt
toimunud — olenevalt sellest, kumb on madalam.

Allahindluse summat. muutusi ja tithistamisi kajastatakse bilansis kirjel “Ebatdendoliselt
lackuvad nduded”.

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Pikaajalisteks loetakse ndudeid. mille kestvus on ile iihe aasta ning investeeringuid
viifirtpaberitesse, mis on soctatud pikaajalise hoidmise eesmirgil (ttarettevotted). Pikaajalisi
investeeringuid tiitarettevitele aktsiatesse kajastatakse emactievotie bilansis soctusmaksumuses
voi oiglases vidirtuses., juhul kui selle leidmiseks on viéimalik kasutada usaldusviifirseid
meetodeid. Investeeringute viifirtuse muutust tiltarettevitete aktsiatesse voi osadesse ning tulu
tiltaretievotete  akisiate/osade miiligist kajastatakse kasumiaruande real Netfokasum/kahjum
finantstehingutelt
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Valakirjade ja hoiuste arvestamise pahimotted

Valakirjade voi hoiuste pdhiosa kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse. Intressi
arvestatakse pievapdhiselt lihtudes tegelikust péevade arvust aastas. Lihtintressiga vilakirja voi
hoiuse puhul makstaks esmane intress viilja esimesel regulaarsel maksetihtajal. liitintressiga ja
diskonteeritud volakirja voi hoiuse puhul volakirja voi hoiuse kustutamisel. Lihtintressiga
volakirjale voi hoiustele arvestatakse ja makstakse intressi vilja regulaarselt tks kord kuus
kindlal kuupiieval, vdi sellest erinevatel tihtaegadel. kui lepingus on vastavalt sitestatud. Intressi
arvestatakse vdlakirja voi hoiuse nimividirtuselt. Liitintressiga vdlakira voi hoiuse puhul
arvestatakse jooksva kuu intressi volakirja nimiviirtuselt, millele on liidetud eelnevate kuude
intressid. Diskonteeritud vdlakirja voi hoiuse puhul arvestatakse intressi igakuiselt, lihtuvalt ostu
ja miliigihinna vahest ja vdlakirja voi hoiuse kestusest,

Allutatud kohustused

Allutatud kohustusi niidatakse bilansi real “Allutatud kohustused”. Allutatud kohustusteks
loetakse kohustused. mis krediidiasutuse lopetamise voi pankroti viiljakuulutamise korral
rahuldatakse piirast teiste volausaldajate digustatud nduete rahuldamist.

Allutatud kohustuste arvestamisel lihtutakse samadest arvestuspdhimdtetest kui sama liiki
mitteallutatud véalakohustuste kajastamisel aruandluses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna vdi Kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise. viidrtuse kasvu voi molemal eesmiirgil. Kinnisvarainvesteering
voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamiscga otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel rakendatakse soetusmaksumuse meetodit, mis
tiihendab, et kinnisvarainvesteeringud on bilansis soctusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja viéimalikud allahindlused viidirtuse langusest. Kinnisvarainvesteeringute
amortiseerimisel rakendatakse samu meetodeid ja méirasid nagu materiaalse pShivara puhul.
Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soctusmaksumusele
ainult juhul, kui need téstavad investeeringu viirtust korgemale objekti algselt hinnatud
vidirtusest. Kulutused. mis taastavad objekti algset viirtust, kajastatakse perioodikuludes.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis fimber juhul. kui toimub muutus tema kasutamise
cesmiirgis. Kinnisvarainvesteeringu  (imberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse
objektile selle varade grupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse alates muutuse toimumise
kuupievast.

Materiaalne pihivara

Varad

Materiaalset pohivara kajastatakse soetusmaksumuses, mida on vihendatud akumuleerunud
kulumi ja varade vidrtuse vihenemisest tuleneva kahjumi vérra. Pohivarana kajastatakse need
kontserni majandustegevuses kasutatavad olulised varaobjektid. mille kasulik eluiga on ile tihe
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aasta. Lithema kasuliku elueaga viiheolulised varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks
ning nende iile peetakse arvestust bilansiviiliselt.

Kui materiaalse pdhivara objektile tehakse parendustdid, mis tdstavad objekti voimet osaleda
tulevikus majandusliku kasu loomisel. siis lisatakse need kulutused pohivara objekti
soctusmaksumusele. Kulutused. mis siilitavad pohivara véimet luua majanduslikku  kasu,
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui vara viirtus langeb alla tema bilansilise vi#rtuse, hinnatakse pohivara objekt alla. Vara
allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kulumi arvestus

Kulum kajastatakse kasumiaruandes ning arvestatakse materiaalselt pdhivaralt ning selle
eristatavatelt  komponentidelt lincaarsel meetodil. Maad ei  amortiseerita. Hinnangulised
majanduslikult kasulikud tédead on jirgmised:

Materiaalse pohivara grupp  Kasulik eluiga

Maa ja kunstiviidirtused el amortiseerita
Ehitised 25 aastat
Soiduautod ja kontoritehnika 5 aastat
Arvutid 3 - 4 aastat
Muu inventar 5 aastat

Materiaalsele pdhivarale miiiratud amortisatsiooninormid vaadatakse dle. kui on ilmnenud
asjaolusid, mis voivad oluliselt muuta pdhivara voi pShivaragrupi Kasulikku téoiga. Hinnangute
muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Immateriaalne vara

Ostetud immateriaalne vara kajastatakse soetusmaksumuses, viihendatuna akumuleerunud kulumi
ja vara viiirtuse vihenemisest tulenevate kahjumite vorra. Ettevottesiseselt tekkinud firmavédrtus
ja tootemarkidega seotud viljaminekud kajastatakse nende tekkimise perioodil kasumiaruandes
kuluna. Immateriaalset pdhivara amortiseeritakse lincaarselt vara eeldatava kasuliku eluca
jooksul, immateriaalse pohivara amortisatsiooniarvestus algab vara kasutuselevotmisest.

Vara viidriuse vihenemine

lgal bilansipieval hindab ettevitte juhtkond. kas on mirke. mis voiksid viidata vara viiirtuse
langusele. Juhul, kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti viirtuse langemisele alla tema
bilansilise vifirtuse. viiakse libi vara kactava viifirtuse test. Vara kaetav vilirtus on vordne
korgemaga kahest niitajast: kas vara oiglasest viidrtusest (miinus miitigikulutused) voi
diskonteeritud rahavoogude pohjal leitavast kasutusvidrtusest. Kui testimise tulemusena selgub,
et vara kaetav vidrtus on madalam tema bilansilisest viifirtusest. hinnatakse pdhivara objekt alla
tema kaetavale vidirtusele. Juhul kui vara vifrtuse testi ei ole vdimalik teostada iiksiku
varaobjekti suhtes, leitakse kaetav viiiirtus viiikseima varade grupi (raha genereeriva iksuse)
kohta. kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

.......... A .

Targo Raus
Juhatuse esimoees



Balti fevesteeringule Cirupa Pank AN
K omsodidesrirnd mopandisaasia aranne J06.a

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vidrtuse testi tulemusena selgub. et kaetav vidrtus on
tdusnud iile bilansilise jiikmaksumuse, siis tithistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse
vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jiikmaksumus, mis oleks kujunenud
arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet. mille puhul kaik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejisinud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Kontsern rendileandjana

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu  summas.  Saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pohiosa
makseteks ja finantstuluks. Finantstulu kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel viiljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule
ettevitte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt tuluna.

Konisern reninikuna

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara oiglase
viidrtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse jddkvélirtuse
viithendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Muu vara

Muu varana kajastatakse edasimiiligi eesmiirgil omandatud kinnis- ja vallasvara. Need on
makseraskustes klientide laenude tagatised, mis on pirast kohtutiiturite poolt korraldatud
enampakkumiste nurjumist {ile antud ettevottele, Kinnisvara omandamise aluseks  on
kohtutiiturite vara tileandmise aktid ning soetusmaksumuseks laenujiidgi suurus.

Muu vara hinnatakse bilansis Lihtudes sellest. kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus voi
diglane vidrtus miinus miiiigikulud. Varasid hinnatakse alla. juhul kui nende soetusmaksumus
iiletab neto realiseerimismaksumust. Realiseeritud varade soetushinna kuludesse arvestamisel
kasutatakse individuaalse soetushinna meetodit.

Intressitulu ja —kulud

Intressitulu ja -kulu kajastatakse lihtudes vara ja kohustuse sisemisest intressimiirast.
Intressituluna ja - kuluna niiidatakse koik intressi- ja intressi iseloomuga tulud ja kulud. Intressi
iseloomuga on need tulud ja kulud, mis on seotud vara lepingulise/lunastustdhtajaga voi suhtega
vara ja kohustuse suurusesse ning need periodiseeritakse vastavalt ndude kestusele. Intressitulu ja
kulu arvestamisel ldhtutakse vara ja kohustuse tulevaste rahavoogude diskonteerimiseks
kasutatavast esialgsest efektiivsest intressimddrast.
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Muud tulud

Laenulepingus sitestatud kohustuste mittetiditmise vdi mittenduetekohase tiditmise korral on
kontserni ettevitetel digus nouda lacnusaajalt viivist iga oma kohustuste nduetekohase tiitmisega
viivitatud pieva eesl.

Tulu kaupade ja teenuste miliigist kajastatakse siis. kui olulised omandiga seonduvad riskid ja
hitved on ldinud dle ostjale ning miidigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on véimalik
usaldusviirselt maota.

Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Ettevorte tulumaks

Kontserni ettevitetele kehtisid aruandeaastal jirgmised tulumaksuméirad:
AS Balti Investeeringute Grupp (emaettevdte, Eesti). OU Riatli Majad (Eesu) — 0 %; SIA
Baltijas lzaugsmes Grupa (Liit) - 15 %,

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit
miifiraga 22/78 netodividendina viiljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevotte
tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes.
soltumata sellest, millise perioodi eest need on viilja kuulutatud véi millal dividendid vilja
makstakse.

Viilismaal asuvates tiitarettevotetes kajastatakse edasilikkunud tulumaksukohustust ja —vara
bilansilise kohustuse meetodil, mille kohaselt niidatakse bilansis ajutise ernevuse 161ty
edasilikkunud maksusummad. Konsolideeritud aruandes on edasililkkunud tulumaksukohustus
kajastatud bilansireal Fdasiliikkunud tulumaksukohustus.,

Puhaskasum aktsia kehta

Tava puhaskasum aktsia kohta leitakse jagades aruandeaasta puhaskasum/kahjum perioodi
keskmise emiteeritud lihtaktsiate arvuga.

Lahustatud tulu aktsia kohta arvutamiscks korrigeeritakse lihtakisiondridele omistatavat
puhaskasumit ja kaalutud keskmist olemasolevat aktsiate arvu kdikide lahustatud potentsiaalsete
lihtaktsiatega. millel on lahustav méju puhaskasumile aktsia kohta. Kuna kontsernil puuduvad
finantsinstrumendid. mis voivad tulevikus lahustada puhaskasumit aktsia kohta, on tava
puhaskasum ja lahustatud puhaskasum akisia kohta vordsed.

Segmendiaruandius

Segmendina kisitletakse sisemises juhtimisstruktuuris eraldi vaadeldavat kontserni osa. mis
osutab erinevaid teenuseid, voi tegutseb teatud majanduskeskkonnas. Segmendi tunnuseks on
miirkimisvidrselt erinevad riskid ja kasumlikkus vorreldes teiste segmentidega. Esmasecks
segmendiks on geograaliline segment.
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Uned rahvusvahelised finantsaruandluse standardid ning Rahvusvahelise Finantsaruandluse
Talgenduste Komitee (I1FRIC) tdlgendused

Kiesoleva aruande koostamise hetkeks on  wvillja antud uusi  rahvusvahelisi
finantsaruandluse standardeid ning nende tolgendusi, mis muutuvad ettevotiele kohustuslikuks
peale bilansipdeva. Allpool on esitatud ettevotte juhtkonna hinnang uute standardite ja
tdlgenduste voimaliku mdju kohta finantsaruannetele esmakordse rakendamise perioodil:

o 1AS | . Finantsaruammete esitamine’’ muudatus - omakapitali pundutava informatsiooni
avalikustamine  ja  IFRS 7 . Finantsinstrumendid:  Avalikustamine . Rakendub
aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2007 v6i hiljem. Ettevdte on otsustanud
standardite muudatusi  ennetihtacgselt mitte rakendada. Standard nduab  tiiendava
informatsiooni avalikustamist finantsaruannetes.

o IFRIC 7 . Finantsaruannete korrigeerimise rakendamine vastavalt IAS 29 Finantsarvandius
hiiperinflatiivsetes majanduskeskkondades ™. Rakendub aruandeperioodidele, mis algavad 1.
miirtsil 2006 ja hiljem. IFRIC 7 ei avalda mdju ettevdtte finantsaruannetele.

o IFRIC & IFRS 2 Akisiapdhine makse rakendusala tapsustamine”. Rakendub
aruandeperioodidele, mis algavad 1. mail 2006 ja hiljem. IFRIC 8 ¢i avalda mdju ettevotie
finantsaruannetele.

e [FRIC 9, Varjatud tdetisinstrumendid — uwesti hindamine”. Rakendub aruandeperioodidele.
mis algavad 1. juunil 2006 ja hiljem. IFRIC 9 ei avalda mdju ettevotte finantsaruannetele.

o [FRIC 10, Vahearuanded ja varade vddrtuse langus”. Rakendub aruandeperioodidele, mis
algavad 1. novembril 2006 ja hiljem. [FRIC 10 ei avalda mdju ettevitte finantsaruannetele.

o [FRIC 117IFRS 2 - Tehingud konmtserni ja omaaktsiatega”. Rakendub aruandeperioodidele,
mis algavad 1. miirtsil 2007 ja hiljem. IFRIC 11 ei avalda mdju ettevdtte finantsaruannetele.

o [FRIC 12 . Kontsessioonilepingud . Rakendub aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuanl
2008 ja hiljem. IFRIC 12 ei avalda mdju ettevitte finantsaruannetele.

o [FRS & , Arisegmendid”. Rakendub aruandeperioodidele. mis algavad 1. jaanuaril 2009 ja
hiljem, IFRS 8 ei avalda mdju ettevdtte finantsaruannetele.

Lisa 2. Riskide juhtimine

Riskide jultimise iildpdhimotied ja metoodika
Olulise riskina kisitletakse kontsernisiseseid ning viiliseid tegureid. mille mojuga voib
kontsernile kaasneda otsene vii kaudne varaline kahju,

Riskide juhtimise eesmiirgiks on tagada kontserni jaoks optimaalne riski ja tulu suhe. siiilitades
sealjuures kontserni stabiilse kasumlikkuse ning tegevuse jitkusuutlikkus.

Riskide juhtimist korraldab kontserni juhatus ning juhatuse poolt miratud tiitajad ja allilksused.

Riskide juhtimise iildpdhimdtete ja metoodika jargimist ning kontrollmehhanismide rakendamist
kontrollib kontserni siseauditi tiksus,
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Krediidirisk

Krediidirisk on tdendoline kahju. mis vaib tekkida juhul, kui laenulepingu sdlminud kliendid ei
tiida endale voetud kohustusi nduetekohaselt. Kontserni  krediidipoliitika ja krediidiriski
juhtimise iildpohimotted on alljirgnevad:

1) Krediidiriski juhtimist teostab ildtasemel Kontserni juhatus ja krediidikomitee ning
operatiiviasemel laenujuhid ja krediidikontrolli funkisiooni tditvad td6tajad voi alliiksused.

2) Krediidiriski juhtimine toimub ldhtuvalt krediidiasutuste seaduses ja Eesti Panga presidend
miiiirustes sitestatust, samuti ldhtuvalt krediidipolitikas siitestatud pdhimotetest.
lgapiievases majandustegevuses  keskendub  kontsern  suure  risikikonsentratsioon
viiltimiseks eeskiitt keskmistele ning viiiksematele laenudele. Kontsern ei vilista pusava
tagatise olemasolul ning muude néutavate tingimuste tiitmisel ka suuremate laenusummade
viiljastamist. kuid iihelgi juhul ei vdi laenuvotja ja temaga seotud osapoolte summaarsed
kohustused kontserni ees iiletada 10% kontserni neto-omavahenditest.

Suure riskikontsentratsiooniga kliendid. kelle volgnevus moodustab ile 10% grupi neto-
omavahenditest, 31.12.2006 seisuga puudusid.

3) lga kontsernis vastu voetav laenuandmise otsus peab tuginema eclnevale laenuanaliiiisile.
Laecnuanaliiiisi kiigus selgitab kontsern endale teadaolevale informatsioonile tuginedes
viilja. kas esineb asjaolusid. mis annavad aluse kahelda laenuvdtja suutlikkuses ja
valmisolekus tdita lacnu- ja tagatislepinguga endale voetavaid kohustusi néuetekohaselt
ning kas laenu- ja tagatislepinguga vdetavate kohustuste mittetditmine voib endaga kaasa
tuua siindmusi voi asjaolusid, mille tagajirjena jadvad panga nduded laenuvdtja vastu
rahuldamata ning pangale tekib sellest tingituna kahju. Laenuanaliiiisi teostatakse panga
juhatuse poolt kehtestatud lacnuanaliiiisi pohimdtetes sitestatud alustel ja korras.

4) Laenuandmise otsuseid vdivad vastu votta ainult isikud voi organid. kellele vastav digus on
antud panga ndukogu poolt kehtestatud krediidikomitee reglemendis ning lacnutaotluste
libivaatamise ja laenuandmise otsuste tegemise korras. Kokku eristatakse lacnuandmise
otsuste tegemisel viit erinevat pidevustaset. Lacnuandmise otsuse tegemisel peab olema
tagatud laenuandmise otsuse tegija ning laenuanaliiiisi teostaja funktsioonide lahusus,
voimalike erandite kehtestamine kuulub panga ndukogu padevusse.

5) Laenude viljastamisel ja haldamisel lihtutakse kontserni juhatuse poolt kehtestatud
kirjalikest protseduurireeglitest, mida kdik panga t6dtajad ning alliiksused on kohustatud
laenude haldamisel jirgima. Panga juhatus korraldab to6tajate vajaliku viilja- ja taienddppe.

6) Panga juhatus miédrab krediidikontrolli funktsiooni tditvad Kkontserni Widtajad  voi
allitksused. kes kontrollivad laenu haldamisega seonduvate protseduurireeglite tiitmist ning
teevad panga juhatusele vajaduse korral ettepanekuid protseduurireeglite muutmiseks ning
tilendamiseks.

7) Panga juhatus korraldab pidevalt nii laenude individuaalset monitooringut, kui
laenuportfelli Gldmonitooringut. Laenude individuaalse monitooringu raames jélgitakse
kogu laenuperioodi viltel laenu- ja tagatislepingus sitestatud lacnuvitja kohustuste
(maksete tasumine. kindlustamine. pandidiguse iimberregistreerimine hiipoteegiks jne)
nouetekohast tditmist. Laenuportfelli {ildmonitooringu raames jilgitakse viljastatavate

——laenude summasid nii kogusummas Kui toodete loikes. viljastatavate laenude arvu nii
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kogusummas kui toodete ldikes, villjastatavate laenude tihtaegu nii kogusummas kui
toodete ldikes, tagasilaeckumisi viljastatud laenudelt (sh pohiosa-, intressi-, viivise- ja muid
lackumisi) ja laenuportfelli ja kohustuste ajalist jaotuvust. Laenude mOonitooringu
tulemusena saadavat informatsiooni kasutab kontsern laenude klassifitseenmisel. nduete
hindamisel ning juhtimisotsuste tegemisel.

Nouded laenude tagatistele soltuvad laenusumma suurusest. Suuremad laenud peavad
reeglina  olema tagatud (lidisiliste tagatistega (hiipoteek kinnisasjale). viiksemate
laenusummade tagastamine on kindlustatud kdendusega, laenuvitja rahavoogudega vii
varaga. Kontsern ei finantseeri laenuvotja driplaani voi majandustegevust. Kinnisvara vOi
muu tagatise piisavuse ja vadrtuse hindamisel ldhtutakse selle hetkevédrtusest ning
arvestatakse selle muutumisega ajas. Tagatise viifirtuse hindamisel kasutatakse vajadusel
erialaekspertide (nt kinnisvarahindajad) abi.

Kontsern tegeleb aktiivselt tihtajaks tasumata laenude haldamisega, rakendades selleks
olenevalt lepingurikkumise raskuse astmest erinevaid abindusid (suulised voi kirjalikud
meeldetuletused. lepingu erakorraline dlesiitlemine. inkasso-. kohtu- voi tditemenetlus).
Kontsern on valmis sdlmima makseraskustes lacnuvotjaga kokkuleppeid lepinguperioodi
pikendamiseks voi iileséeldud lepingust tuleneva vdla perioodiliseks tasumiseks, kui ta on
veendunud laenuvdtia tahtes ja suutlikkuses tidita laenulepingust tulenevaid kohustusi
edaspidi nduetekohaselt. Sellekohased muudatused laenulepingu esialgsetes tingimustes el
tohi endaga kaasa tuua negatiivseid muudatusi laenu planeeritud kasumlikkuses,

10) Krediidipoliitika, laenuanaliiiisi ja laenuandmise pohimdtteid vaadatakse perioodiliselt ile.

kontrollides nende vastavust majandusolukorrale ning tegelikule maksedistsipliinile.

Likviidsus- ja finantseerimisrisk

Likviidsusriski juhtimise] lihtutakse jirgmistest pohimotetest:

1)

3)

4)

3)

Kontserni likviidsuse juhtimise eesmiirk on tagada nii lithi- kui pikaajaliselt igapédevascks
Kontserni tegevuseks vajalike rahaliste vahendite olemasolu ning Kontserni korraline ja
erakorraline véime tiita olemasolevaid volakohustusi.

Kontserni likviidsuse planeerimisel lihtutakse pdhimottest. et konkreetne néue Kontsermi
vastu, mille tihtacg saabub voi viib saabuda, ei saaks arvesse vottes koiki kasutatavaid
finantseerimisallikaid ning laecnude viiljastamise piiramise voimalusi, pdhjustada likviidsete
vahendite puudust.

Kontsern jilgib jooksvall nduete ja kohustuste ajalist jaotumist (varade ja kohustuste
mahtude ja tihtaegade sobivust) ning kehtestab kindlaksmiidratud ajavahemikule lubatavad
niuete ja kohustuste vahede maksimaalsed piirmiifirad.

Kontsern hoiab piisavat likviidsusvaru. Likviidseid varasid hoitakse Eesti Pangas ning
rahaturu- ja likviidsusfondides.

Kontsern diversifitseerib oma finantseerimisallikaid.

[Likviidus- ja finantseerimisriski juhtimise protsess:

1) Likviidsus- ja finantseerimisriski juhtimine tugineb regulaarselt koostatavatele rahavoogude

2)

ning erinevate suhtarvude aruannetele ning prognoosidele, stress-testide labiviimisele ning
likviidsuspuhvri hoidmisele.

Jilgitavad subtarvud:
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Likviidsete varade osatihtsus koguvaras — iildjuhul peab moodustama viithemalt 5%:

Omakapitali osatihtsus koguvaras — iildjuhul peab moodustama vihemalt 10%:

Laenuportfelli osatiihtsus koguvaras — voib moodustada tildjuhul kuni 90%;

Kapitali adekvaatsus — viihemalt 10%.

[The investori osakaal ei tohi {ildjuhul iiletada 15% kogufinantseerimisest;

[The finantseerimisallika rilhma osakaal ei tohi dldjuhul dletada 60%
kogufinantseerimisest;

6 ja 12 kuu perspektiivis ei tohi kohustused moodustada enam kui 50% nduete
summast.

Likviidsusvaru peab moodustama viihemalt 5% laenuportfelli suurusest.

3) Likviidsuspuhvrite hoidmine

Likviidseid varasid hoitakse iildjuhul Eesti Pangas.

Kui vabasid vahendeid on rohkem kui vajalik kohustusliku reservi noude tiitmiscks,
siis voib paigutada need rahaturu- ja likviidsusfondidesse. millel pole piiranguid
raha tagastamiseks iihe dipiieva jooksul.

Panga viiljastatud laenude portfelli mahu muutumine on suhteliselt stabiilne ja ei saa
solmitud lepingutest tulenevalt kiiresti suureneda ega vdheneda. Pangal puudub
lepinguline kohustus uusi laenusid viljastada ning samas on viga viike nende
laenude osakaal, mis sisaldavad klientide poolt kasutamata krediidilimiite.

Juhul kui on selgunud. et tavapiirast majandustegevust pole voimalik vajalikul
médiral finantseerida, viihendatakse laenude viljastamist klientidele sellisel midral.
et varem solmitud  laenulepingute  tagasilackumised tagaksid  voetud
finantskohustuste tditmise.
Taiendav likviidsusvaru on tagatud libi likviidsusportfelli, mis sisaldab

i. Rahaturu laenud

it.  Arvelduskrdiidi lepingud

Panga juhatus peaks vdimalusel mitte kasutama likviidsusportfelll igapdevase
finantseerimisvajaduse katmiseks, vaid jitma selle reservi vdimalike erakorraliste
viiljaminekute finantseerimiseks.

Kinnisvaraturu riski julitimine

Kinnisvaraturu riski juhtimine toimub alljirgnevate pdhimdtete abil:

1) kontsern aktsepteerib viljastatavate laenude tagatisena vaid neid kinnisasju ning chitisi kui
vallasasju, mille turuviidrtuse midramiseks on kontserniga koostédlepingu  solminud
kinnisvarabiiroo koostanud kirjaliku eksperthinnangu:

) kinnisvarabiiroodega sdlmitavad hindamisalased koostodlepingud  peavad  sitestama
kinnisvarabiiroo varalise vastutuse kinnisvarabiiroo poolt koostatud ebadige cksperi-
hinnangu eest;
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