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Tepgevusaruanne

AS Balu Investesringute Grupp on pankade ja liisingfirmade jirel Baltimaade suurim laenuandja eraisikutele,

Meic missiooniks on teha paindlik ja kiire finantsteenus lihtsalt ja mugavalt kiittesaadavaks kdigile elanikele ning
ettevitetele.

Kliendisuhtluses paindliku ja kliendi vajadusi arvestava enevittena seame oma tegevuse eesmirgiks konkureerida
eelkdige teenuste ja toodete paindlikkuse ning kiirusega, ning mitte niivdrd hindadega, Teenuste ja toodete
arendustegevuses arvestame nii potentsiaalsete kui olemasolevate klientide vajadustega ning turul tiitmata nisSide
vOimalustega. Etevdtte tugevateks killgedeks pearne kiirust, paindlikkust, pakutavate toodete ja teenuste lihtsust
ning pikaajalist turukogemust, Ettevdtte vdimalustena niieme eeskint olemasoleva kliendisegmendi laiendamist,
uute toodete ja teenuste viiljatditamist ning suurema miiligivérgu loomist.

2005-nda aasta esimene poolaasta on olnud nii emaettevdtiele AS-ile Balti Investeeringute Grupp kui kogu
konsolideerimisgrupile tervikuna edukas. Konsclideerimisgruppi kuuluvad lisaks AS-ile Balti Investeeringute
Grupp ka OU Ruitli Majad, mille pohitegevuseks on Tartus, Raitli 21/23 asuva kinnistu haldamine ning Liti
Vabariigis asuv SIA Baltijas lzaugsmes Grupa, mille tegevusala on samane emaettevatiega,

Etteviitte poolt vietud suund, jduda oma klientidele lihemale ning laiendada miGgivirku, on olnud edukas. Aasta
algusest alates on avatud kolm uwt kontorit: juunis J5hvis kaubakeskuses Central ja Viljandi kesklinna
kaubanduskeskuses ning juulis Sillamael SK Market kaubanduskeskuses. Seega on AS-il Balti Investeeringute

Grupp 2005. aasta 1dpuks lile Eesti kimme kontorit. Uute esinduste kiiivitumine on olnud edukas ning sellest
tulenevalt on aasta teises pooles plaanis ka Valgas kontor avada

2005-nda aasta esimesel poolaastal viljastati kontserni poolt laene kokku ca. 152 miljoni krooni ulatuses, mis on

50 % rohkem kui 2004-nda aasta samal perioodil. Seisuga 30.06.2005 oli kontserni netolaenuportfelli suuruseks

285,8 miljonit krooni ja varade mahuks 346,5 miljonit krooni, iiletades 2004, aasta ldpu nditajaid vastavalt 24 %
Ja 27% virra.

Seisuga 30.06.2005 oli kontserni poolt emiteeritud vdlakirjade mahuks 173,23 miljonit krooni, mis on 41 %
rohkem kui 2004.aasta 15pus. Vélakirjade viljastamine on toimunud mitteavalike (suunatud) emissioonide teel.
Emissioonide korraldamisel on koostdéd tehtud ka kutseliste finantsvahendajatega. Juuli ldpus emiteeriti koostids
LHV-ga 45 miljoni krooni vifrtuses vilakirju, mis on plaanis noteerida Tallinna Bérsil.

Kontserni omakapitali suuruseks oli 30.06.2005 seisuga 1053 miljonit krooni. 2005-nda aasta esimese poolaasta
kontserni puhaskasum moodustas kokku 26,6 miljonit krooni, mis moodustab 81% 2004 aasta puhaskasumist.

Ettevbtte 2005.a eesmirkidcks on jitkata miliigivrgu laiendamist ning teenuse muutmist klientidele
kittesaadavamaks, samuti luua ettevdtiele pikaajaline finantseerimisbaas, mis kindlustaks stabiilse finantseerimise

ka ettevdtte jitkuval kasvamisel. Pikaajalise finantseerimisbaasi kindlustamist silmas pidades alustas ettevite
2004, a. 1apus krediidiasutuse tegevusloa taotlemist.

2005-nda aasta esimesel poolaastal tddtas kontserni emaettevdttes AS-is Balti Investeeringute  Grupp
keskmiselt 63 tddtajat, keskmise brutotasuga 11 123 krooni. Seisuga 30.06.2005 t6otas ettevdties 70 tédtajat.
Entevdtic 2005-nda aasta esimese poolaasta todjdukulu ilma thdandja maksudeta oli 4 215 859 krooni. Juhatuse
litkmete tasud moodustasid sellest 950 000 krooni ja ndukogu lilkmete tasud 271 848 krooni.
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Kogu kontsernis tédtas 2005-nda aasta esimesel poolaastal keskmiselt 79 tédtajat, keskmise brutotasuga 11023
krooni. Kontsemi tdéjdukulu 2005-nda aasta esimesel poolaastal ilma tadandja maksudeta oli 5 224 842 krooni,
sellest moodustasid kontserni kuuluvate ettevitete juhatuse liilkmete tasud kokku 1 155 717 krooni ja ndukogu
liikmete tasud kokku 271 848 krooni.

Vahearuande koostamise hetkeks ei ole toimunud sindmusi vdi arengusuundi, mis vhiksid 2005. aastal
negatiivselt mdjutada kontserni majandusolukorda vdi finantsstrateegiat.

Kuupfev Allkiri

Juhatuse esimees Targo Raus @(BQ- ..... R ]
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Juhatuse liige Veiko Kandla

Juhatuse liige Eero Varkki ﬂr‘f' 2l ﬂﬁ-/{%"'i"" '{'f'-"fz;r ?
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Olulisemad finantsnditajad ja
suhtarvud

Perioodi kohta (kroonides)

Kogutulud

Intressitulud

Intressikulud

Puhas intressikasum

Puhas teenustasutulu

Administratiivkulud

Puhas tegevustulu

Puhaskasum

Periood| 15pu seisuga (kroonides)

Varad

Meto lacnuportfell

Intressikandvad kohustused

Omakapital

Bilansi suhtarvud (perioodi lipu seisuga)
Weto laenuportfelli osakaal varades

Intressi kandvate kohustuste osakaal varadest
Omakapitali kordaja

Akitsia kohta (kroonides)

Tava-puhaskasum aktsia kohta, keskmise
akisiate arvuga

Aktsia raamatupidamisviifirtus, pericodi 1Gpus
Efektiivsusniitajad

Omakapitali tootlikkus (ROE)

Aktivate tootlikkus

Aktivate tulusus

Aktivate intressitulusus

Intressikandvate kohustuste hind
Intressimiifirade vahe

Puhas mitteintressimarginaal

Tulude kasumlikkus

Administratiivkulude osa puhas tegevustulust

Intressi kandvate varade tulusus

2005.a. 6 kund

53 181 097
45 601 823
-6 921 314
38 680 509
487 409
-17 447 401
46 259 783
26 567 200

346 447 050
285 693 767
232 481 877
105 266 541

82,5%
&7, 1%
329

3098
14 653

56,8%
17,1%
34.3%
29,4%

6,6%
28,7%

4,9%
50,00
31 7%
35,4%
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KONTSERN EMAETTEVOTE
2004 2005.a. 6 kuud 2004
76 458 559 49 666 277 64 409 222
67016 187 40208941 55777276
-11 410093 -6 683 668 -10 B8O 368
55 606 094 33525273 44 896 908
1145722 50322 286 817
-29 727 630 214235463 -23 774617
65 048 466 42982609 53 528 854
32 761430 28 468370 30 066 505
273726 376 332222485 255527222
230 172317 277463 580 216 232 846
184 576 253 227601682 177 828 294
81 942 144 96 724 539 71 456 169
84,1% 83,5% 84,6%
67,4% 68,5% 69,6%
3,34 31,43 3,58
4 560 3963 4185
11 406 13 464 9947
50,2% 67,7% 50,1%
14,3% 19,4% 13.9%
33,3% 33,8% 29.9%
29,2% 27.4% 25,9%
7,2% 6,6% 7.2%
27,1% 26,0% 23,4%
4,1% 6,4% 4,0%
42,8% 57,3% 46,7%
45,7% 33,1% 44,4%
34,3% 32,6% 30,6%

Suhtarvud on arvutatud aasta baasil, efektiivsusnditajate arvutamisel on bilansilised vidrtused perioodi alguse ja
1&pu keskmised.
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Finantsniitajate ja suhtarvade selgitus

Kogutulu: intressitulud, teenustasutulud, netokasum/kahjum finantsinvesteeringutelt ja tehingutelt, muud tegevus-
tulud

Puhas intressikasum = intressitulu - intressikulu + kasum/kahjum kauplemisvdlakirjadelt + optsiconide kasum/
kahjum

Administratiivkulud = allitksuste kulud + ettevitte kaudkulud

Puhas tegevustulu = kogutulud - muutuvad otsekulud

HNeto laenuportfell = nduded klientidele — ebatdenioliselt lackuvad nduded
Omakapitali kordaja = varad / omakapital

Tava puhaskasum aktsia kohta = puhaskasum / aktsiate arv pericodi 16pus
Omakapitali tootlikkus = puhaskasum / keskmine omakapital

Alktivate tootlikkus = puhaskasum / keskmised aktivad

Aktivate tulusus = kogutulud / keskmised aktivad

Aktivate infressitulusus = intressitulud / keskmised aktivad

Intressikandvate kohustuste hind = intressikulud / keskmised intressikandvad kohustused

Intressimi@drade vahe = intressitulud / keskmised intressiteenivad varad - intressikulud / keskmised intressikandvad
kohustused

Puhas mitteintressimarginaal = puhas mitteintressitulu / keskmised aktivad

Tulude kasumlikkus = puhaskasum / kogutulud

Administratiivkulude osa puhas tegevustulust = administratiivikulud / (kogutulud - muntuvad otsekulud )
Intressi kandvate varade intressitulusus= intressitulud/keskmised intressitecnivad varad
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Raamatupidamise vahearuanne

Juhatuse deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekillgedel 8 kuni 32 esitatud AS Balti Investeeringute Grupp 2005.2. 6 kuu
konsolideeritud raamatupidamise vahearuande koostamise digsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et :

Targo Raus

raamatupidamise vahearuande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses Rahvusvaheliste

Raamatupidamise Standardite Ndukogu (1ASB) poolt villjatdotatud Rahvusvaheliste Finantsaruandluse
Standarditega (IFRS);

raamatupidamise  vahearuanne kajastab AS Balti Investeeringute Grupi  finantsseisundit  ja
majandustulemusi Bigesti ja Giglaselt,

kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud vahearuande valmimise kuupéevani 25.08.2005 on
raamatupidamise nduetekohaselt arvesse vietud ja esitatud;

AS Balti Investeeringute Grupp on jitkuvalt teguisev.

N o P

Veiko Kandla Eero Varkki

Juhatuse esimees Juhatuse liige Juhatuse liige
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Bilanss

KONTSERN EMAETTEVOTE
VARA Lisa 20.06.2005  31.12.2004  30.06.2005 31.12.2004
Sularaha ja pangakontod 3 30 136 100 13 99% 490 29 901 250 13 874 608
MNouded 285784 116 230 286 372 277 471 914 216 241 180
Wouded klientidele 2,4 200996 026 234 801 328 279 160 094 217 DEY 442
Muud nduded 5 o0 349 114 055 B 334 £334
Ebatdeniioliselt lackuvad nouded 2,6 -5 302 259 -4 629 011 -1 696 514 -1 756 596
Aktsiad ja muund vidrtpaberid ] a 1] 9 482 213 9 482213
Titarettevitjate akisiad 0 1] 9 482 213 0482213
Kinnisvarainvesteeringud 9 13 676 487 13 851 502 0 o
Immateriaalne pihivara 2,10 488 651 504 852 452 185 457 317
Materiaalne pdhivara 11 6 803 341 6 386 072 6110437 5986 153
Muu vara 989 625 2 406 536 989 615 2 204 648
Viitlaekumised ja ettemakstud kulud 2, 12, 16 § 568 230 6 291 552 T 814 861 7 281 103
VARA KOKKU 346 447050 273726376 332 222485 255 527 112
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 30.06.2005 31.12.2004  30.06.2005 31.12.2004
Vilgnevased 59 162 590 61 945 739 54 256 M1 855171 726
Valgnevused krediidiasutustele 13,22 59 134 428 61916 735 54 254 233 55 168 776
Muud vdlad 28 162 29 004 2108 2 950
Emiteeritud v3lakirjad 14 173 347 449 122 659 5138 173 347 449 122 659 518
Muud kohustused 2 206 333 119 291 206 333 119 291
Viitvélad ja ettemakstud tulud 2,15, 16 8 414 796 7035222 7 687 823 6120518
Edasilikkunud tulumaksukohustus 2 49 341 24 462 1] 0
Kohustused kokku 241 180509 191 784232 235 497 946 184 OT1 053
Aktsiakapital 7 184 000 7 184 000 7 184 000 7 184 000
Muud reservid 718 400 718 400 718 400 718 400
Realiseerimata kursivahed 2 <126 591 -183 788 a 0
Eelmiste aastate jaotamata kasum ‘71 023 532 41 462 102 &0 353 769 13 487 164
Majandusaasta kasum 2 26 567 200 32 761 430 18 468 370 30 066 505
Omakapital kokku 105 266 541 81942144 96 724 539 71 456 169
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU 346 447050 273726376 332 222 485 255 517 112
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KPMG, Tallinn
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Kasaumiaruanne
KONTSERN EMAETTEVOTE

Lisa 2005.a. 6 kuud 2004 2005.a. 6 kuud 2004
Intressitula 2,17 45 601 813 67 016 187 40 208 241 55777 176
Intressiknlu 18 6921 314  -11 410 093 -6 683 668 -10 880 368
NETO INTRESSIKASUM 38 680 509 55 606 094 33525173 44 896 908
Netokasum/kahjum
finantsinvesteeringutelt 8 0 0 4032 540 1777 852
Meto teenuastasod 2,19 487 409 1145722 50 322 1B6 B17
Metokasum/kahjum
finantstehingutelt 5921 -167 781 -5 516 -16 012
Administratilvkulod -17 447 401 <19 727 630 -14 235 463 -23 774 617
Palgakulud -5 224 842 -7 604 946 -4 215 859 -6 258 658
Sotsiaalkindlustuse kulud -1 ﬁ§0 332 -2414 491 -1 407 163 -2 088 638
duud halduskulud -10 572 227 -19 708 193 -BE 612 441 =15 427321
Materiaalse ja immateriaalse
pohivara viiirtuse muutus 2.1 -701 099 -1320412 -456 479 -876 535
Niuete ja bilansiviiliste
kohustuste vifirtuse muutus 20 47 540 1 033 741 775149 1999 417
Muud tegevustulud ja -kulud 5944 579 7 393 093 4 782 544 5937117
Muud tegevustulud 7 0BS5S 944 2 564 431 5379990 G 583 289
Muud tegevuskulud -1 141 365 -1 171 338 -507 446 -646 172
KASUM ENNE
MAKSUSTAMIST 27017 458 a3 862 827 218 468 37D 30 230 947
TULUMAKS =450 258 -1 101 397 0 -164 442
ARUANDEAASTA
PUHASKASUM 26 567 200 32 761 430 28 468 370 10 066 505
Tava pubaskasum aktsia kohta 25 34698 4 560
Lahustatud puhaskasum aktsia
kohta 25 3 698 4 560
tmmsmadbEE sasmEanEarE 9
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Initialled for identification purposes only
AllKirjastatud identifitseerimisek s

Datelkuupiiev...... S &9 Laocs —

Signaturefullkirf,. ===

KPMG. Tallinn




Rahavoogude aruanne

AS Balti fnvesteeringuie Grupp
Konsolideeritud vahearuanne 2005 a. 6 kuud

KONTSERN EMAETTEVOTE

2005.a. 6 kund 2004 X005.a. 6 kuud 2004
Rahavood dritegevuasest
Laekunud vilakirjade emitecrimisest 66 659 146 69 997 567 66 659 146 69 997 567
Lackunud ettemaks vdlakirjade emiteerimisest 153 000 100 000 153 000 100 Q00
Valakirjade lunastamine -16 527 195 -17 747911 -16527 195 17747 911
Tasutud wilakirjaintressid =2 719 380 -3 401 841 -2 719 380 -3 401 841
Tasutud wlumaks volakirjainmressideh =535 499 -1 158 293 =535 499 -1 158 293
Viljaanted lacnud -134 446 851  -20% 036 036 -128 101 328 -186 838 743
Laenude tagasilackumised BO 743 936 138 348237 659 370 202 119 E78 834
Laekunud intressid 40026 279 58 300 359 36474 766 49 221 200
Laekunud viivised 1 151 639 3 699 080 344 413 1217989
Lackunud lepingute vormistamis- ja teenustasud 397434 1 178 728 44 971 121 TOS
Lackunud ebatdendoliselt lackuvad nduded 213213 2 301 380 913 213 2 301 380
Laekunud enanmaksed 52 666 0 52 666 i}
Muud laskunud finantstulud 0 6520 0 6520
Muud tasutud finantskulud i} -3 931 0 -3 931
Muud lackunud tegevustulud 4772379 7418 762 3 990 B60 5 41T B45
Muud tasutud tegevuskulud -796 588 -931 569 -478 287 -452 591
Muud asuiud halduskulod -0 987 181 =20 200 073 -8 175 557 =15 730 66l
Tasutud palgakulud -6 331 425 9 576 631 =5 709 610 -7 916 970
Tasumd ettevitte tulumaks ja erisoodustusmaks =1 400 729 -1 158 169 -173 118 -T2 236
Laekunud kiibemaks 183 266 347 659 0 6 249
Tasutud kitbemaks -198 B48 -414 198 =15 169 -63 606
Lackunud muude varade mililgist 2951980 2297102 2 904 976 2297102
Rahavood #ritegevusest kokka 25 061 242 20 366 742 18 463 00 17 179 609
Rahavood investeerimisest
Tasutud Likwidsusfond osakute eest 67 508 211 -56 495 £50 -67 508 211 =56 495 850
Laekunud Likviidsusfondi osakute miiigist 50 082 101 45 810624 50082 101 45 R10 624
Tasutd pShivara eest 917 580 1072677 =575 630 - TRO 213
Lackunud pShivara mifgist ] 41112 1] 41112
Lackunud dividendid 0 ] 4 032 540 1736 533
Rahavood investeerimisest kokku =18 343 690 -11 716 ™1 -13 969 2040 -9 687 794
Rahavood finantseerimisest
Saadud pangalacnud )] 16 984 161 0 14 999 974
Tasutud pangalaenud -2 436 167 -17 051 055 -614 491 -13 676279
Tasutud kapitalirendimaksed =300 051 -307 951 -300 051 =307 951
Tasutud muud laenud 0 -48 602 0 -236 656
Tasutud pangalacnude intressid -2 165 563 -3 966 354 -1 923 524 -3 B8 168
Tasutud kapitalirendi intressid -12 451 =50 251 =12 451 =50 251
Tasutud muude lasnude intressid 0 -456 425 0 -1 765
Tasutud dividendid =3 200 000 =1 500 000 -3 200 000 =1 5040 000
Rahavood finantseerimisest kokka - 164 232 =5 436 477 -6 050 517 -4 641 095
Raha |a pangakontode netomuatus = 1 446 680 2213474 -1 556 647 2 850 70
Raha ja pangakontod perioodi alguses 3 215351 999 496 31090214 239 494
Kursierinevased -254 21k
Raha ja pangakontod periocodi Ipus 1768 417 311509 1 533567 3090214
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Omakapitali muutuste aruanne

AS Balti Investeeringute Grupp
Konsolideeritud vahearvanne 2005.a. 6 kuud

KONTSERN EMAETTEVOTE
30.06.2005 31.12.2004 30.06.2005 31.12.2004

Akisiakapital
Aktsiakapital perioodi alguses 7 184 000 7 184 000 7 184 000 7 184 000
Aktsiakapital perioodi lipus 7 184 000 7 184 000 7 184 000 7 184 000
Muud reservid
Muud reservid perioodi alguses T18 400 718 400 T18 400 718 400
Muud reservid pericodi 13pus 718 400 718 400 718 400 718 400
Realiseerimata kursivahed
Realiseerimaia kursivahed perioodi alguses -183 788 -137 497 o 0
Suurendamine/vihendamine -42 803 -46 291 0 0
Realiseerimata kursivahed perioodi ldpus =126 591 -183 788 0
Eelmiste aastate jactamata kasum
Jaotamata kasum perioodi alguses 74 2231 532 42 962 102 63 553 769 34 987 264
Dividendid =3 200 000 -1 500 000 =3 200 000 =1 500 O
Aruandepericodi puhaskasum 26 567 200 32 761 430 28 468 370 30 066 505
Jaotamata kasum perioodi lspus 97 590 732 74 223 532 88 822 139 63 553 Te9
Omakapital perioodi ldpus kokku 105 266 541 B1 942 144 96 714 539 71 456 169

Aktsiakapital 7 184 000 krooni jaguneb 7 184 aktsiaks, nimivaartusega 1 000 krooni. Aktsiate eest on tasutud jargmiselt :

s 1992 aastal tasuti 30 aktsia emiteerimisel rahaliselt nimivairtuses 30 000 krooni ;

s 1D95.aastal tasuti 2 110 aktsia emiteerimise] rahaliselt nimiviidirtuses 2 110 (00 krooni;

e 1997.aastal emiteeriti 5 044 aktsiat: 3 180 akisia eest tasuti mitterahalise sissemaksena nimiviidrtuses
3 180 000 krooni, 124 akisia eest tasuti rahaliselt nimiviirtuses 124 000 krooni,

1 740 000 krooni ulatuses suurendati aktsiakapitali fondiemissiooni teel.

Aruandeperioodil maksti dividende 3 200 000 krooni.
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Raamatupidamise vahearuande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise vahearuande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

Arvestuspdhimdtted

AS Balti Investeeringute Grupp on Eesti registreeritud ettevdte. Seisuga 30. juuni 2005 koostatud
raamatupidamisaruannetesse on konsolideeritud AS Balti Investecringute Grupp ja tema tiitarctievdtted S1A
Baltijas Izaugsmes Grupa ja OU Riitli Majad (koos kasutatuna Kontsern).

Vastavuse kinnifus

Raamatupidamisaruanded on koostatud vastavalt Rahvusvaheliste Raamatupidamise Standardite Néukogu
(IASB) poolt viljatdotatud Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standarditele (IFRS) ja Rahvusvaheliste
Finantsaruandluse Tdlgenduste Komitee (IFRIC) t3lgendustele. See on kontserni esimene raamatupidamise
aruanne IFRSi jargi ja rakendatud on IFRS 1. Konsolideeritud vahearvanne ei sisalda kogu aastaaruandes
ndutavat informatsiooni. IFRS-le ileminekul tehtud muudatused on selgitatud lisas 2.

Koostamise alused

Aruandevaluuta on Eesti kroon ja arvniitajad on esitatud tiiskroonides. Raamatupidamisaruannete koostamisel
on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, viilja arvatud varad ja kohustused, mis kajastatakse nende diglases
viidrtuses (kauplemise eesmirgil soetatud investeeringud, midgikalblikud investeeringud ja kinnisvara-
investeeringud). Kajastatud varad ja kohustused, mille riskid on maandatud, vietakse maandatud riski suhtes
arvele nende diglases viiruses.

Kontserni entevotted kasutavad olulises ozas iihiseid arvestuspShimdtteid.

Konsolideerimine

Tiitarettevitted

Tiitarettevitted on emtevdtted, mille dile Ettevdttel on kontroll. Tiitarettevite loetakse kontrolli all olevaks, kui
Ettevdte on kas otseselt voi kaudselt viimeline kontrollima titarettevitte tegevust ja finantspoliitikat eesmargiga
saada titarettevBtte tegevusest kasu. Konsolideeritud arvanded sisaldavad titarettevitete
raamatupidamisaruandeid alates kontrolli emandamise kuupdevast kuni kontrolli loovutamise kuupdevani.

Konsolideerimisel elimineeritud tehingud
Konsolideeritud aruannete koostarmise! on elimineeritud kiik Kontserni kuuluvate ettevdtete vahelised tehingud,
vastastikused saldod ja realiseerumata kasumid.

Vilisvaluuta

Viilisvaluutapéhised tehingud

Vilisvaluutap@hised tehingud arvestatakse Eesti kroonidesse tehingu peval kehtiva Eesti Panga valuutakursiga.
Bilansis hinnatakse vilisvaluutapdhised rahalised varad ja kohustused limber bilansipacval kehtiva Ecsti Panga
valuutakursiga. Umberhindamisest saadud kursikasumid ja —kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Vilisriikides asuvate ettevbtete arnanded

Kontserni etteviitete tegevust villisritkides ei loeta Ettevtte tegevuse loomulikuks koostisosaks. Sellest
tulenevalt teisendatakse vilismaiste ettevitete varad ja kohustused ning konsolideerimisel tekkinud firmaviartus
ja diglase vidrtuse korrigeeringud Eesti kroonidesse bilansipgeva kursiga. Vilisriikides asuvate ettevitete
kasumiaruanded teisendatakse Eesti kroonidesse aruandeperioodi keskmise kursiga. Erinevate valuutakursside
kasutamisest tekkiv kursivahe kajastatakse otse omakapitali koosseisus kirjel Realiseerimara kursivahed.

Materigalne pohivara

Varad
Materiaalset pShivara kajastatakse soetusmaksumuses, mida on vihendatud akumuleerunud kulumi ja varade
vihenemisest tuleneva kahjumi v&rra. Olulisuse printsiibist 1ihtudes kajastatakse pdhivarana
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varaobjektid soetusmakumusega alates 5 000 kroonist, kasuliku elucaga iile ihe aasta.

Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku clucaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks
ning nende iile pectakse arvestust bilansiviliselt.

Kui materiaalse pdhivara objektile tehakse parendustdid, mis tdstavad objekti v@imet osaleda tulevikus
majandusliku kasu loomisel, siis lisatakse need kulutused pdhivara objekti soetusmaksumusecle. Kulutused, mis
sailitavad pdhivara vbimet luua majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui vara vairus langeb alla tema bilansilise wvidirtuse, hinnatakse pdhivara objekt alla. Vara allahindlusi
kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kulumi arvestus

Kulum kajastatakse kasumiaruandes ning arvestatakse materiaalselt pdhivaralt ning selle cristatavatelt
komponentidelt lincaarsel meetodil. Maad ei amortiseerita. Hinnangulised majanduslikult kasulikud téoead on
jirgmised:

Materiaalse pShivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa ja kunstividrtused ei amortiseerita ei amortiseerita
Ehitised 4% 25 aastat
Sdiduautod ja kontoritehnika 20% 5 aastat
Arvutid 25-33% 3 - 4 aastat
Muu inventar 20% 5 aastat

Materiaalsele pdhivarale maiiratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaclusid, mis vdivad
oluliselt muuta pdhivara vdi pdhivaragrupi kasulikku tobiga. Hinnangute muutuste mdju  kajastub
aruandeperioodis ja jirgnevates pericodides.

Immateriaalne vara

Ostetud immateriaalne vara kajastatakse soetusmaksumuses, vihendatuna akumuleerunud kulumi ja vara
viiirtuse vihenemisest tulenevate kahjumite vdrra. Ettevittesiseselt tekkinud firmaviidrtus ja tootemarkidega
seotud viljaminekud kajastatakse nende tekkimise perioodil kasumiaruandes kuluna,

Amortisatsioon

Immateriaalset pdhivara amortiseeritakse lineaarsclt vara eeldatava kasuliku eluea jooksul, immateriaalse
pShivara amortisatsiooniarvestus algab vara kasutuselevatmisest. Juhul kui immateriaalse pShivara celdatavat
kasutusacga ei saa usaldusviiiirselt hinnata, rakendatakse amortisatsiooninormi 20% aastas.

Investeeringud

Investeeringud vlakirjadesse ja omakapitali instrumentidesse

Viirtpaberite arvestamisel lihtutakse finantsinstrumentide klassifitseerimisest tulenevatest arvestuspdhimatetest.
Kauplemise eesmirgil soetatud investeeringuid kajastatakse kiiibevarana nende diglases virtuses, kusjuures kink
seonduvad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Nii kauplemise eesmirgil soetatud kui ka midgikdlblike investeeringute diglaseks vigrtuseks loetakse nende
pakkumisnoteeringuid bilansipieva seisuga.

Kauplemise eesmiirgil soctatud investeeringute ja miigikdIblike investeeringute arvelevdtmine/arvesiuse

|dpetamine toimub tehingupdeval. Lapptihtajani hoitavate investeeringute arvelevdtmine/arvestuse ldpetamine
toimub viiirtuspieval.

Raha ja raha ekvivalendid

Bilansis kajastatakse raha ning raha ekvivalentidena raha kassas ja pangas, ndudmizeni hoiuseid, lihiajalisi
pangadeposiite, samuti [Qhiajalisi, kdrge likviidsusega investeeringud, mida on vajadusel voimalik kiiresti muuta
rahaks.

e )
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Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostarmnisel kasutatakse otsest meetodit ja lihtutakse sellest, et kontserni peamiseks
aritegevuseks on lacnude andmine ja volakirjade emiteerimine.

Raha ja pangakontod aasta alguses ja 10pus ei sisalda kirge likviidsusega investeeringute jaiki, ant ud tegevusega
seotud rahavood kajastalakse aruandes Rahavood investeerimises! koosseisus.

Nduete hindamine

Laenud klientidele kajastatakse bilansikirjel Nduded Klientidele. Ettevittes kehtestatud korra kohaselt toimub
laenuportfelli hindamine igakuiselt. Laenulepingutest tulenevaid ndudeid kajastatakse bilansis soctus-
maksumuses. Soetusmaksumust korrigeeritakse laenu pdhiosa tagasimaksetega ja vajadusel nbude viiruse
langusest vbi lackumise ebatdendolisusest tingitud vdimaliku allahindlusega. Komrigeeritud soetusmaksumus
leitakse diskonteerides ndude tulevasi sodatavaid rahavooge efektiivse intressimisraga. Juhul, kui esineb ndude
vidriuse langusele viitavaid tunnuseid, hinnatakse nbue alla nlevikus oodatavate lackumiste nitdisvidnuseni.

Kui eelnevalt alla hinnatud ndude viirtus jirgnevatel pericodidel taas t&useb, tihistatakse varascm allahimdlus
kuni summani, mis on vdrdne ndude oodatavate lackumiste niiidisvidrtusega voi ndude bilansilise
jasikvisrtuscga juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt toimunud — olenevalt sellest, kumb on madalam.
Allzhindluse summat, muutusi ja tithistarnisi kajastatakse bilansis kirjel “Ebatdentoliselt lackuvad nduded”.
Muude nduetena kajastatud ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdendoliselt laekuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiconi
kliendi maksevdime kohta. Ebatdendoliselt lackuvad nduded on kantud kuludesse.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loctakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived
kanduvad ile rentnikule. Ulejinud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Kontsern rendileandjana

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse - bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringy
cummas. Saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude p3hiosa makseteks ja finantstuluks. Finantstulu
kajastatakse rendiperioodi jooksul.

K asutusrendi tingimustel viiljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis
kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Konisern rentnikuna

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase vadruse
summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse jidkvddruse viihendarmiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Muu vara

Muu varana kajastatakse cdasimiiligi pesmirgil omandatud kinnis- ja vallasvara. Meed on makseraskustes
klientide lacnude tagatised, mis on pérast kohtutditurite poolt korraldatud enampakkumiste nurjumist dle anud
ettevattele. Kinnisvara omandamise aluseks on kohtutdliturite vara dleandmise aktid ning soetusmaksumuseks
laenunujiigi suurus.

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vi neto
realiseerimismaksumus.  Varusid hinnatakse alla, jubul kui nende soetusmaksumus iletab  neto
realiseerimismaksumust. Realiseeritud varade soetushinna kuludesse arvestamisel kasutatakse individuaalse
soetuchinna meetodit.

Pikaajalised fimnantsin vesteeringud

Pikaajalisteks loetakse ndudeid, mille kestvus on ile lthe aasta ning investeeringuid vifirtpaberitesse, mis on
soetatud pikaajalise hoidmise eesmirgil (titarettev3tted). Pikaajalisi investeeringuid titaretievdtete akisiatesse
kajastatakse emacttevdtie bilansis soetusmaksumuses vbi Diglases vidrtuses, juhul kui selle leidmiseks on
vaimalik kasutada usaldusvidrseid meetodeid. Investeeringute viiirtuse muutust titarettevdtete akisiatesse vbi
osadesse ning tulu titarettevbtete akisiate/osade miigist kajastatakse kasumiaruande real Netokasum/kahjum
finantsinvesteeringutelt.
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Tulud

Tulu kaupade miifgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud ile ostjale
ning miitgitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusviirsclt m&dta.

Intressitulu kajastatakse lihtudes vara sisemisest intressimilirast. Dividenditulu kajastatakse vastava noudediguse
tekkimizel.

Laenulepingus sitestatud kohustuste mittet3itmise vdi mittenduetekohase thitmise korral on kontserni ettevaictel
digus nduda laenusaajalt viivist iga oma kohustuste nSuetekohase tiitmisega viivitatud pieva cest,

Intressituluna nilidatakse kdik intressi- ja intressi iseloomuga tulud. Intressi iseloomuga on need tlud, mis on
seotud vara lepingulise/lunastustihtajaga v3i suhtega vara suurusesse ning need periodiseeritakse vastavaht ndude
kestusele. Intressitulu arvestamisel lihtutakse wvara tulevaste rahavoogude diskonteerimiseks kasutatavast
esialpgsest efektiivsest intressimidrast.

Vélakirjade jo vilakirjaintresside arvesiamise pohim dtied

Vilakirjade pdhiosa ndidatakse bilansis lepingulises va#irtuses, juhul kui lepingu tingimused pole vastuolus
standarditest tulenevate ildiste arvestuspBhimdtetega.

Esmaslevitamise ajal arvestatakse intressi alates vBlakirja ostmisele jirgnevast kalendripdevast kuni
esmaslevitamise ldppemise pievani. Esmaslevitamise intress on 1/365 vdlakirja aastasest intressist plevas.
Lihtintressiga vilakirja puhul makstakse esmaslevitamise intress vilja esimesel regulaarsel maksetihtajal,
liitintressiga vdlakirja puhul vdlakirja kustutamisel. Lihtintressiga vlakirjale arvestatakse ja makstakse intressi
vilja regulaarselt iiks kord kuus kindlal kuuplieval. Iniressi arvestatakse vBlakirja nimiviidrtuselt. Litintressiga
volakirja puhul arvestatakse jooksva kuu intressi vilakirja nimiviirtuselt, millele on liidetud eelnevate kuude
intressid. Intress makstakse viilja vBlakirja kustutamisel. KogumisvBlakirja intressi arvestatakse litintressiga
vilakirja pShim®ttel reaalselt laekunud v&lakirja broneeringu summalt.

Entevirie tulumaks
Kontserni ettevBtetele kehtisid aruandeaastal jirgmised tulumaksumiirad :

AS Balti Investeeringute Grupp (emaettevite, Eesti), 00 Riitli Majad (Eesti) — 0 %, 51A Baltijas lzaugsmes
Grupa (Lati) — 15 %.

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ertevdite kasumit, vaid
dividende méiraga 24/76 netodividendina viljamakstud summast. Tulenevalt maksustamise kontseptsiooni
eripirast ¢i oma mdiste varade fa kohustuste maksubaas majanduslikku sisu.

Dividendidelt arvestatavat ettevdtte tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise
pericodi kasumiaruandes.

Vilismaal asuvates tlitarettevitetes kajastatakse edasiliikkunud tulumaksukohustust Ja —vara bilansilise kohustuse
meetodil, mille kohaselt ndidatakse bilansis ajutise erinevuse tittu  edasililkkunod maksusummad.

Konsolideeritud aruandes on  edasilikkunud wlumaksukohustus kajastatud  bilansireal Edasifiikkunnd
rulumaksukohustus.
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Lisa 2. Muutused seoses iileminekuga IFRS standardile

6 kuted

BILANSS kontsern
Eesti hea muutus
raamatupidamistava ileminekust korrigeeritud
31.12.2004 Selgitus jgll IFRS-le IFRS jiirgi

VARA 31.12.2004 31.12.2004
Nouded klientidele 2283229090 1963382 230 186372
Mauded klientidele 1 236 448 283 -1 646955 234 801 328
Ebatdendoliselt lackuvad nbuded 2 B 230348 3610337 4629011
Immateriaalne pbhivara 3 -1307003 1811855 504 852
Viitlackumised ja ettemakstud kulud 4 6 297 359 -5 807 6 291 552
VARA KOKKU 269956 946 3769 430 273726376
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL y 31.12.2004 31.12.2004
Muud kohustused 5 143 753 =24 462 119 201
viitvilad ja ettemakstud tulud 1] 7 041 029 -5 807 7035 222
Edasilikkunud tulumaksukohustus 7 0 24 462 14 461
Kohuastused kokku 191 790 039 -5 807 191 T84 231
Realiseerimata karsivahed & -1110 182 926 394 -183 788
Eelmiste aastate jactamata kasum 9.10,11,12 39731115 1730987 41 462 102
Majandusaasta kasum 13,14,15 31 643574 1117856 32761 430
Omakapital kokku 78166907 3775237 Bl 942 144
KOHUSTUSED JA OMAKAFPITAL KOKKU 269056946 3769430 273716376

1) Naéuded klientidele ja intressitulu kajastamisel on lihtutud efektiivse intressimiidira arvestusest.
Efektiivse intresimagra leidmisel on arvestatud laenude viljastamistasuga.
7} Laenude kaetava viidrtuse arvestamisel on leitud laenude tulevaste rahavoogude nilidisvidrtus.

3) OU Riitli Majad soetamisel tekkinud negatiivne firmaviirtus on korrigeeritud aruandes elimineeritud.

4) Maksunduete ja kohustuste saldeerimine.

5) SIA Baltijas [zaugsmes Grupa edasiliikkunud tulumaksukohustuse kajastamine

6) Maksunduete ja kohustuste saldeerimine

7) SIA Baltijas 1zaugsmes Grupa edasilikkunud tulumaksukohustuse kajastamine).

8) Varasematel perioodidel tekkinud kursierinevused on vastavalt arvestuspdhimdtete muutusele
korrigeeritud eelmiste perioodide jaotamata kasumi kaudu.

9) Negatiivse firmavidrtuse elimineerimine eelmiste pericodide jaotamata kasumi suurendamisega

LA S

01.01.2004 seisuga summas 1 907 217 krooni. Mdrkus: negatiivse firmaviirtuse summa muutus 1811
855 krooni bilansis real immateriaalne pShivara sisaldab ka varem arvestatud negatiivse firmaviiruse
amortisatsiooni ellimineerimist 95 362 krooni.
10) Mduete allahindluse korrigeerimise mdju 01.01.2004. eelnenud pericodide jaotamata kasumile summas
56 188 krooni.
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11} Tulevikku edasiliikatud vormistamistasude mdju 01.01.2004 eclnenud pericodide jaotamata kasumile
summas —1 106 024 krooni.

12} Realiseerimata kursivahede kajastamine eclmiste pericodide jaotamata kasumis summas 926 394
krooni.

13) Negatiivse firmaviirtuse kajastamise tdttu eelmiste pericodide jactamata kasumis 2004. aastal wiuna
mitte kajastatud amortisatsiconisumma 95 362 krooni.

14) 2004. majandusaastal korrigeeritud nduete allahindamise summa kajastatuna vastava kulu viihendusena
1 754 149 krooni.

15) 2004.majandusaastal vormistamistasuna niidatud tulude imberarvestus nduete koosseisus olevaks
imtressituluks kogumdjuga tulude vihendusena 540 931 krooni.

KASUMIARUANNE kontsern
Eesti hea muutus
raamatupidamista iileminekust  korrigeeritud
2004 a. Selgitus va Jirgi IFRS -le IFRS jargi
Intressitulu 1 64 506 954 2 509 233 67 016 187
NETO INTRESSIKASUM 53 096 861 2 509 233 55 606 094
Meto teemustasud 2 4195 886 -3 050 164 1145722

Materiaalse ja immateriaalse

pihivara vidrtuse muutus 3 © -1 225050 -95 362 -1320 412
Miuete ja bilansiviiliste kohustuste

viiirtuse muutus =720 408 1754 149 1033 741
KASUM ENNE MAKSUSTAMIST 32 744971 1117 BS6 33 BE62 B27
ARUANDEPERIOODI

PUHASKASUM T 31643574 1117 856 32 761 430

1}  [Intressitulu on suurenenud seoses laenulepingute vormistamistasude arvestamisega efektiivse
intressimiira koosseisu

2) Teenustasud ei sisalda laenulepingute vormistamistasusid, mida arvestatakse kiiesoleva ja tulevaste
pericodide intressituluna.

1) Eesti hea raamatupidamistava jirgi ndidatud negatiivse firmaviirtuse amortiseerimistulu ei kajastu
korrigeeritud aruandes.
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